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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA Cddigo de  Verificacion
Oficina Registral de LIMA 01021501
Publicidad N° 2025-6574470
10/10/2025 09:05:27

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
REGISTRO DE PREDIOS
CERTIFICADO REGISTRAL INMOBILIARIO

El servidor que suscribe, CERTIFICA:

I. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Sobre el Inmueble:INMUEBLE DE DOS PISOS.

Ubicacién: JR TALARA NUM 702-706.

Distrito de: JESUS MARIA, Provincia de: LIMA, Departamento de: LIMA

Las inscripciones corren inscritas en la Partida Electrénica N° 49000207. Que viene de Ficha N° 1150640 y
Asientos registrados en Tomo 326 Fojas 259-264.

Antecedentes: Ninguno.

N° de Iméagenes Electronicas, posteriores a la Ficha o Tomo: ***11 ( ONCE).

Il.- EL TITULAR DOMINIAL REGISTRAL

N° Propietario (s)
1 TF-25 S.A.C.

Il.- GRAVAMENES Y CARGAS INSCRITOS VIGENTES
Dentro de treinta afios a la fecha no existe gravamen ni carga.

IV.- ANOTACIONES EN EL REGISTRO PERSONAL O EN EL RUBRO OTROS
Ninguno.

V.- TITULOS PENDIENTES
Ninguno.

VI. DATOS ADICIONALES DE RELEVANCIA PARA CONOCIMIENTO DE TERCEROS
NINGUNO.

VII. PAGINAS QUE ACOMPANAN AL CERTIFICADO
Partida N° 49000207, Asiento(s) N° TODAS;

N° de Fojas del Certificado : 21

Derechos Pagados: 2025-91001-1394725 S/86.10
Tasa Registral del Servicio: S/86.10

Verificado y expedido por FLORES GRADOS, CESAR SEBASTIAN, ABOGADO CERTIFICADOR de la Oficina
Registral de LIMA a las 02:17:56 pm horas del dia de 17 de octubre del aiio 2025

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.O.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N° 126-2012-SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS://ENLINEA. SUNARP.GOB. PE/SUNARPWEB/PAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL.FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA
PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS
PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.
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CESA :
ABOCADS - CERTHICADOR
Zona Repistral N° IX

LOS CERTIFICADOS QUE EXTIENDEN LAS OFICINAS REGISTRALES ACREDITAN LA EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE INSCRIPCIONES O ANOTACIONES EN EL REGISTRO AL
TIEMPO DE SU EXPEDICION (ART. 140° DEL T.U.O.DEL REGLAMENTO GENERAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS APROBADO POR RESOLUCION N° 126-2012-SUNARP-SN)

LA AUTENTICIDAD DEL PRESENTE DOCUMENTO PODRA VERIFICARSE EN LA PAGINA WEB HTTPS://ENLINEA. SUNARP.GOB. PE/SUNARPWEB/PAGES/
PUBLICIDADCERTIFICADA/VERIFICARCERTIFICADOLITERAL.FACES EN EL PLAZO DE 90 DIAS CALENDARIO CONTADOS DESDE SU EMISION.

REGLAMENTO DEL SERVICIO DE PUBLICIDAD REGISTRAL : ARTICULO 81 - DELIMITACION DE LA RESPONSABILIDAD. EL SERVIDOR RESPONSABLE QUE EXPIDE LA
PUBLICIDAD FORMAL NO ASUME RESPONSABILIDAD POR LOS DEFECTOS O LAS INEXACTITUDES DE LOS ASIENTOS REGISTRALES, INDICES AUTOMATIZADOS, Y TITULOS
PENDIENTES QUE NO CONSTEN EN EL SISTEMA INFORMATICO.
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OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAO N° Partida:
49000207
OFICINA LIMA

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
JR TALARA NUM 702-706
JESUS MARIA

ANTECEDENTE: FICHA N° 1150640

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C 00001

ADJUDICACION.-Doiia FLOR DE MARIA RUIZ VARGAS,
soltera; ha adquirido el dominio del inmueble inscrito en
esta partida, con un valor de S$/332,600.00 nuevos soles ,
por Adjudicacion realizada segin RESOLUCION COACTIVA
N° 011-07-006928 de fecha 28.05.99 Y SU
ACLARATORIA de fecha 011-07-007113 de fecha
17.06.99; expedido por el gjecutor coactivo Ovidio Jimenez
Rea.En el procedimiento de cobranza Coactiva seguido por la
SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA contra COOPERATIVA DE TRABAJO Y
FOMENTO DEL EMPLEO SAN JUDAS TADEO LTDA, Ahora
COOPERATIVA DE TRABAJO Y FOMENTO DEL EMPLEO
ACTIVA LTDA, sobre pago de deuda tributaria.El titulo fue
presentado el 28/05/99 a las 01:29:55 PM horas, bajo el N°
1999-00086636 del TomoDiario 0405.DerechosS/. 2, 317.71
con recibo N°00010447/N°00019768, 1L.IMA,09.07.99.

Fr DONS K JALVERDE Y ARA L AOLS
Reg

Reglstrader Phbiico
RLC

ORLC Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 124-97 SUNARP
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

Oficina Registral de LIMA

Partida Nro 49000207 - Pagina N° 10

Cdédigo de Verificacion

01021501

Publicidad N° 2025-6574470

10/10/2025 09:05:27

OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAO
49000207
OFICINA LIMA

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
JR TALARA NUM 702-706

JESUS MARIA

N° Partida:

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : CANCELACIONES
E 00001

LEVANTADO el embargo registrado en el asiento 1-D y su
ampliacion registrado en el asiento 2-D de la ficha n°
1150640-Propiedad; por heberlo declarado asi la

RESOLUCION  COACTIVA N° 011-07-006928, de

28.05.99, expedido por el Ejecutor Coactivo Dante Camus
Graham de la SUNAT-INTENDENCIA DE PRINCIPALES
CONTRIBUCIONES NACIONALES.En el Procedimiento de
cobranza coactiva seguido por la Superintendencia Nacional
de Administracion Tributaria contra Cooperativa de Trabajo y
Fomento del Empleo Activa Ltda, sobre pago de deuda
tributaria.El titulo fue presentado el 28/05/99 a las
01:29:55 PM horas, bajo el N° 1999-00086636 del Tomo
Diario 0405. Derechos : S/. 2317.71 con recibo N°00010447

con recibo N°00019768, LIMA09.07.99.

Regfstrader Pybiico
ORLC

ORLC
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 124-97 SUNARP

fecha

Pagina Namero 1
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OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAO N° Partida: 49000207
OFICINA LIMA
INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE

JR TALARA NUM 702-706
JESUS MARIA

RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00002

RECTIFICACION.-Consta del titulo archivado que dié mérito al asiento CO0001 que el
nombre correcto de la adjudicataria es FLOR DE MARIA RUIZ VARAS ;| y no como por
error se consignd en el mencionado asiento quedando en tal sentido rectificado de conformidad
con el Art. 178 del Reglamento General de los Registros Publicos. Hoja de Tramite Nro.22753
del 14/07/1999.-LIMA, 21 de Julio de 1,999.

Regfstrader Publico
QRLC

ORLC Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 124-97 SUNARP

Solicitud N° : 2025 - 6574470 pagina 13 de 21 OFICINA REGISTRAL DE LIMA
Fecha Impresién : 17/10/2025 14:33:55



=

#*

sunar|

Sugerimmn e ks Nischoras
el fpm Heglatweny Poblons

#
#

Oficina Registral de LIMA
Partida Nro 49000207 - Pagina

R TR
o
e
&3
e
¥
o

ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA

%

Ea

]
#

Cdédigo de Verificacion

01021501

N° 12 Publicidad N° 2025-6574470

10/10/2025 09:05:27

sunarp

Superintendencia Nacional
do los Registros Pablicos

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
JIRON TALARA NUMERO 702-706
JESUS MARIA

ZONA REGISTRAL N° IX. SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49000207

REGISTR!
RUBRO :
D00001

O DE PROPIEDAD INMUEBLE
GRAVAMENES Y CARGAS

EMBARGO.- Mediante Resolucion N° SEIS del 19/08/2014, expedida
por la Ejecutora Coactiva de la MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
JESUS MARIA, Gloria Medina Alarcon, y Auxiliar Coactivo Mary Diaz
Llerena; se ha dispuesto trabar embargo en forma de inscripcion, hasta
por la suma de S/. 43,000.00 Nuevos soles sobre el inmueble incrito en
esta partida de propiedad de Flor de Maria Ruiz Varas. En el
procedimiento de Deuda Tributaria seguido por la Municipalidad
Distrital de Jesus Maria con la obligada. Exp. N° 5398-2014.- El titulo
fue presentado el 22/08/2014 a las 08:55:51 AM horas, bajo el N° 2014-
00850560 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/.0.00 nuevos
soles con Recibo(s) Numero(s) 00004427-16.-LIMA, 28 de Agosto de

2014.
///;/ ’

N°IX - SEDE LIMA

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piiblicos N° 124-97-SUNARP
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|

N° Partida: 49000207
sunarp ;- wid

s; ntender
de los Registr

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
JIRON TALARA NUMERO 702-706
JESUS MARIA

REGISTRO DE PREDIOS.
RUBRO: CANCELACIONES.
E 00001

LEVANTAMIENTO DE EMBARGO.- El embargo registrado en el asiento D00001
de la presente partida, ha sido levantado, por haberse asi ordenado en la
Resolucion N° 08 de fecha 28/10/2014 recaida en el expediente N° 05398-2014
Acum., expedida por el Ejecutor Coactivo Gloria Medina Alarcon, y Auxiliar
Coactivo Mary Diaz Llerena, mediante el cual se resuelve levantar la medida
cautelar de embargo en forma de inscripcion inscrito en esta partida. Presentacion
y Derechos: El titulo fue presentado el 19/11/2014 a las 09:38:35 AM horas, bajo
el N° 2014-01158085 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/.192.00 nuevos
soles con Recibo(s) Numero(s) 00012854-L1  00013836-L1.- Lima, 03 de
Diciembre del 2014.-

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pitblicos N° 124-97-SUNARP
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49000207

sunarp 1

d\R

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
JIRON TALARA NUMERO 702-706
JESUS MARIA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00003

COMPRAVENTA: TF-25 S.A.C, inscrito en la partida N° 07496325 del Registro de
Personas Juridicas de Lima, adquiere el dominio del inmueble inscrito en la
presente partida, en mérito a la compraventa celebrada con FLOR DE MARIA RUIZ
VARAS, por el precio de US$ 17500,000.00 dolares americanos, cancelados. Asi
consta de la Escritura Publica de fecha 11/10/2024, otorgada ante Notario de Lima
Dr. Eduardo Laos De Lama. El titulo fue presentado el 17/10/2024 a las 12:03:19
PM horas, bajo el N° 2024-03031110 del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/
5,150.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 01142952-01.-LIMA, 21 de Octubre de
2024. Presentacion electronica.

sesaasress

RLA FABIDLA CANQ FREITAS
Re dor Publico
Zona Registral N# 1X - Sede Lima
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49000207

sunarp

Superintendencia Nacional hot
de los Registros Pblicos

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
JR TALARA NUM 702-706
JESUS MARIA

SOLICITUD DE APELACION - 08/04/2025 21:41:57

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B0000

APELACION: Por Hoja de Tramite E-01-2025.033750 de fecha 24/03/2025 se ha ingresado el
recurso de APELACION interpuesto contra la observacion del titulo N° 50832 de fecha 06/01/2025,
cuya rogatoria es la inscripciéon de rectificacién, ampliacién, modificacion de fabrica. Lima, 08 de
abril de 2025.

oW s
Piblice

Pigina Numero 1
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49000207

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
JIRON TALARA NUMERO 702-706
JESUS MARIA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : TITULOS DE DOMINIO
C00004

RECTIFICACION DE_ERROR MATERIAL: Se rectifica el asiento C00003 de la
presente partida en el sentido de sefialar que la compradora TF-25 S.A.C., consta
debidamente registrada en la partida N° 15663728 del Registro de Personas Juridicas de
Lima y no como se consignod por error en el referido asiento. Asi consta del Titulo
Archivado N° 2024-03031110 de fecha 17/10/2024. Se extiende la presente de conformidad
con el Art. 82 del Reglamento General de los Registros Publicos y a solicitud del usuario.
El titulo fue presentado el 20/06/2025 a las 12:47:36 PM horas, bajo el N° 2025-01818853
del Tomo Diario 0492. Derechos cobrados S/ 0.00 soles con Recibo(s) Numero(s)
00014944-138.-LIMA, 24 de Junio de 2025.

sesaasrees

RLA FABIDLA CANQ FREITAS
Re, dor Piblico
Zona Registral N# 1X - Sede Lima
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49000207

sunarp

Superintender
de los Registros Pbll

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
JIRON TALARA
NUMERO 702-706
JESUS MARIA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00001

AMPLIACION Y MODIFICACION DE FABRICA: La propietaria del predio
inscrito en la presente partida ha declarado la ampliacion y modificacion de la fabrica
inscrita en el asiento 2 del tomo 326 foja 260 continuada en la presente partida,
quedando con una nueva distribucion de ambientes:

PRIMER PISO: Entrada, porch, escritorio, cocina, salén, comedor de diario, cuatro
pasadizos, repostero, despensa, hall, tres depoésitos, tres cuartos para servidumbre,
tres bafios, jardin, depdsito, closet y dos escaleras.

SEGUNDO PISO: Escritorio, balcon tres dormitorios, dos terrazas, hall, cinco
bafios, cuatro closets, tres pasadizos, cuarto de costura, cuarto de maletas, seis
depositos y dos escaleras que vienen del primer piso.

Area total construida Primer Piso: 505.60.30 m2. Area total construida Segundo
Piso: 342.76.25 m2. Alero: 3.00 m2 Area Libre: 72.07.03 m2. Fecha de
Finalizacion de la Construccién: 15/12/2016. Valor de la Construccion: S/
58,000.00. Verificador Responsable: Eber Gualberto Ccaccya Chipana con CIP n°
180671. Asi consta del Formulario Registral n° 1 en via regularizacién — Ley N°
27157 y D.S N° 035-2006-VIVIENDA e informe técnico de verificacion con firmas
certificadas el 31/03/2025, por notario de Lima Alejandro Ramirez Carranza, plano
de ubicacion y distribucion. - Presentacion y Derechos: FEl titulo fue presentado el
02/04/2025 a las 10:06:28 AM horas, bajo el N° 2025-00992159 del Tomo Diario
0492. Derechos cobrados S/ 277.60 soles con Recibo(s) Numero(s) 00007565-138.-
LIMA, 27 de Agosto de 2025.

L I T e e e e R

OSCAR ALBERTO HUERTA AYALA

Registrador Publico
Sunarp
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49000207

sunarp_y‘ ,~

dalos Registros Publicos
INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
JIRON TALARA NUMERO 702-706
JESUS MARIA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B00002

RECTIFICACION DE ERROR MATERIAL: De conformidad con el articulo 82° del
TUO del Reglamento General de los Registros Publicos, se procede a rectificar el asiento 1
del Tomo 326 Folio 259 que continua en la presente partida, en el sentido que el area del
inmueble es de 577.67m2. La rectificacion se realiza en mérito al titulo archivado N° 2085
de fecha 17/09/1942 y por solicitud del Usuario, en la ciudad de Lima. El titulo fue
presentado el 25/08/2025 a las 10:57:14 AM horas, bajo el N° 2025-02495327 del Tomo
Diario 0492. Derechos cobrados S/ 0.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00009732-194 -
LIMA, 04 de Setiembre de 2025.

7 cl or |ega Ulfe
egistriddor Piblica
Registral N* IX - Sede Lima
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ZONA REGISTRAL N° IX - SEDE LIMA|
OFICINA REGISTRAL LIMA|
N° Partida: 49000207

INSCRIPCION DE REGISTRO DE PREDIOS
JIRON TALARA N° 702-706
JESUS MARIA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: CANCELACIONES
E00003

LEVANTAMIENTO DE EMBARGO POR CADUCIDAD:

El embargo coactivo inscrito en el Asiento D-3 de la presente partida (Ficha N.°
1150640), ha sido levantado por haber transcurrido el plazo de caducidad
previsto por la Ley N.° 26639. Se extiende la presente de conformidad con la
declaracién jurada que se adjunta. El titulo fue presentado el 21/08/2025 a las
12:50:45 PM horas, bajo el N.° 2025-02462728 del Tomo Diario 0492.
Derechos cobrados S/ 116.60 soles con Recibo(s) Nuimero(s) 00011064-194
00013540-363.- LIMA, 09 de octubre de 2025.

"BERNITA VERGARA SORIA
Registrador Publico
Zona Registral N° IX - Sede Lima
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